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SAMMANFATTNING

En bra inomhusluft 4r vésentlig for var och en av oss. Vi vistas storre delen av dygnet inomhus och utsitts
ddrmed ofta f6r dalig inomhusluft pa grund av problem med skadade och misskotta byggnader. Problemen
kan uppsti t.ex. av fukt- och mégelskador, feldimensionerad ventilation, dilig planering eller byggnadens
dlder. Manga kommuner har idag nimnda problem med sina fastighetsbestind och méinga ginger saknas bra
struktur, verktyg, kompetens och ekonomi f6r att utreda och édtgirda problemen pi ett strategiskt sitt. Vid en
utredningsprocess bor dven ansvarsférdelning, information och kommunikation vara tydliga.

Syftet med foreliggande rapport dr att identifiera kommuners forfaringssitt vid utredning av skadade byggna-
der i Finland och Sverige. Syftet dr dven att informera om de metoder och verktyg kommuner idag anvinder
vid utredning av skador och vilka misstag som litt kan undvikas. De killor som anvints ér litteraturstudier som
utforts i bada linderna. Mera litteratur har varit tillginglig i Finland och dérfér ordnades bl.a. en workshop i
Sverige som en kompletterande informationskalla av tillvigagingssittet av utredningar i kommuner i Vister-
botten. Utredningsmetoden som finns att tillgd i Finland ér utarbetad av Arbetshilsoinstitutet (Arbetshilsoin-
stitutet 2009) och den motsvarande svenska metoden ir utarbetad av SWESTAQ_(SWESIAQ 2013).

SUMMARY

Healthy indoor air is essential for each of us, no matter what buildings we spend time in. As we spend most of
our time inside, many are exposed daily to poor indoor air quality due to problems with damaged and neglec-
ted buildings. The problems can be caused by moisture and mould damage, inadequate ventilation, weakness

in planning or the age of the building. Several municipalities are struggling with problems in their proper-

ties, such as lack of methods when conducting investigations, tools, skills and resources for investigating and
resolving problems in a good and strategic way. During the investigation process the responsibilities among the
participants should be clearly defined, as well as the information and communication.

'The aim of this report is to identify procedures used when investigating damaged buildings in municipalities in
Finland and Sweden. Another part of the aim is to inform about the methods and tools municipalities cur-
rently use when investigating damages and what mistakes easily can be avoided. The report is mainly con-
ducted as a literature study, using sources from both countries. More literature has been available in Finland
and therefore a workshop was held in Sweden as a complementary source of information of the approach of
investigations in municipalities in Visterbotten. The investigation model available in Finland is created by the
Finnish Institute of Occupational Health’s model (Institute of Occupational Health 2009) and in Sweden
SWESIAQ model (SWESIAQ 2013).
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INLEDNING

1. INLEDNING

I Finland exponeras 600 000 - 800 000 minniskor varje dag f6r délig inomhusluft férorsakad av fukt-
och mogelskador (Fukt- och mégeltalko 2011, 12). I Sverige har 1,2 miljoner vuxna rapporterat be-
svir med hilsan pa grund av inomhusmiljon (Andersson m.fl., 2012, 9). Av de 8000 vardinrittningar
som finns dr 25 % i omedelbart behov av renovering. Liroinstanserna dr 9000 till antalet och av dem
ir uppskattningsvis 5 — 25 % drabbade av mogelskador. Detta varierar dock beroende pa vem som gor

bedémningen (Pirinen 2010, 11).

Kommunernas uppgift ér bl.a. att f6rse invinarna med basservice saisom utbildning och hilsovard
(Hekkanen, 2006, 8). I byggnaderna, dir servicen dger rum, sker bade ett tekniskt och ett funktionellt
dldrande, vilket paverkar den ekonomiska brukstiden f6r byggnaderna. Idag har kommuner i Finland
och Sverige mindre eller storre problem med fukt- och mégelskador i sina fastighetsbestand. En-
ligt Nippala m.fl. (2006, 22) riknar man med att skador finns i alla typer av byggnader; vaningshus,
egnahemshus, vardinrittningar, kontor och andra byggnader dgda av exempelvis staten, kommunen
eller privata personer. Skadorna kan besti av t.ex. fukt- och mégelskador, feldimensionerad ventila-
tion, dalig planering eller byggnadens alder. Enklare skador kan atgirdas av servicepersonal, medan
det i andra fall krdvs en inomhusmiljéutredning. For att beskriva nuldget i kommunerna i Finland
anvindes i huvudsak killor frin Finlands kommunférbund, Tammerfors tekniska universitet (TTY)
och Miljoministeriets program Fukt- och mégeltalko. Pi svenska sidan anvindes frimst Boverkets
BETSI (Byggnaders energianvindning, tekniska status och inomhusmilj6) rapport frin 2009.
Arbetshilsoinstitutet i Finland (T'TL) lyder under Social- och hilsovirdsministeriet och utfor
forskning och ger sakkunnig service om siddant som ror arbetshilsa. SWESIAQ (Swedish Chap-

ter of International Society of Indoor Air Quality and Climate) ir en nationell avdelning i Sverige
under den internationella inomhusmiljéorganisationen International Society of Indoor Air Quality
and Climate. Dessa har bada utarbetat metoder for inomhusmiljoutredningar. Arbetshalsoinstitutets
metod heter "Tilaajan ohje sisiilmasto-ongelman selvittimiseen” medan den motsvarande metoden i
Sverige kallas ’SWESIAQ-modellen”. Metoderna ir tillgangliga f6r alla och underlittar dirmed for

alla aktorer och bestillare som dr delaktiga i processen.

Denna rapport dr sammanstilld for projektet "Teori méter arbetslivet (TEMA)” 2011-2014. Projek-
tet finansierades av EU/Botnia Atlantica, Osterbottens forbund, Region Visterbotten och de medver-
kande parterna Yrkeshogskolan Novia, Umed Universitet, Finlands Kommunférbund och Visterbot-
tens lins landsting.

2. PROBLEMBESKRIVNING

Vid dalig inomhusluft dr fukt- och mégelskador ofta en bidragande killa till problem. Det behover dock
inte alltid vara huvudorsaken, ibland kan dilig inomhusluft dven bero pa feldimensionerad ventilation eller
for manga brukare i byggnaden (Hekkanen, 2010, 10). Byggnadernas funktionella fel kan dven bero pi
dilig planering eller att byggnaden aldras. For att undvika upprepade fuktskador i fastigheter och uppni
bra resultat vid renoveringar dr det viktigt att forst utfora tillrickligt omfattande skadeutredningar.

.
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I en studie av Paavo Kero (2011) undersoktes ett antal kommunala fastigheter och man identifierade
flera fallgropar i kommunernas sitt att utreda fukt- och mogelskador. I studien framgar att konstruk-
tionerna vanligen inte undersoks tillrickligt noggrant fore renovering och att man ibland utfér onddi-
ga reparationer. Ett exempel var en fasad som sanerats som efter nigra dr dndé skulle grundrenoveras.
I vissa fall dtgirdades inte orsaken, t.ex. reparerade man bottenbjilklaget men inte det lickande taket.
I studien konstateras att kommunerna hade dilig ekonomisk kontroll eftersom stora summor an-
viindes for att atgirda sma problem. Aven behovsanalys saknades infor framtiden. Trots att lokalen
var odndamalsenlig f6r den verksamhet som bedrevs f6re renoveringen édtgirdade man inte detta

i samband med renoveringen. Kommunerna saknar regler f6r hur man skall prioritera de skadade
fastigheterna, d.v.s. vilken skada som skall atgirdas forst och vad som kan vinta till ett senare tillfille.
Genom att kontrollera fastighetens tekniska virde kan man fa en bittre bild av renoveringens effekt
eller inverkan. Ifall fastighetens tekniska virde inte hojs dr saneringen inte ritt utford eller inte riktad
mot ritt problem.

I Sverige finns det fa unders6kningar att tillgd gillande kommunernas férfaringssitt vid inomhusluft-
problem. Boverket fick i december 2006 uppdrag av regeringen att gora en fordjupad undersékning
gillande byggnaders tekniska utformning och status, BETSI. De undersokta byggnaderna utgjordes
av 1800 byggnader. Byggnaderna bestod av sméhus, flerbostadshus och lokaler som var statistiskt
utvalda att representera det svenska byggbestindet (Boverket 2010, 9). Tanken var dven att fylla de
identifierade kunskapsluckor som framkommit i tidigare utredningar. Brister som kunde identifieras
i studien var till storsta delen inte av allvarlig karaktir. Man kunde t.ex. se sprickor i killarviggar och
fukt i kéllare som inte 4r inredda. Brister kunde man hitta i form av otillrickligt underhall saisom
handfat som borde bytas ut eller fasader i behov av malning. (Boverket 2010, 13-14, 54). I under-
sokningen framkom att cirka 30 procent av de undersokta byggnaderna har mégel, mégellukt eller
hog fuktnivd som kan ha betydelse for inomhusmiljon. Detta utgor cirka 45 % av alla de skador och
brister som blir upptickta (Boverket 2009, 52).

I byggnader finns méinga killor som kan ge upphov till fukt (se figur 1). Det ér av stor vikt att man
kinner till dessa killor for att kunna eliminera dem och dirmed uppna en lyckad sanering. En annan
mycket vanlig orsak till fuktskador dr rérlickage. Framforallt om réren finns inne i konstruktionen
kan det ta lang tid innan man uppticker skadan. Det viktigaste att tinka pa vid sanering ir noggrann
planering och ritt prioritering. Det dr inte enbart insidan av byggnaden som belastas av fukt, dven

yttre faktorer paverkar. Regn och fukt frin marken ér tvd bidragande orsaker (Hekkanen 2006, 10).

Utifran BETSI undersékningen anségs att kommunernas tillsyn 6ver plan och bygglagen behover

aktiveras och stimuleras genom att:

* arbeta proaktivt och informera byggherren om fuktsikerhet i byggprocessen

* se till att kontrollplanen 4r utformad sa att fuktsidkerhetskraven uppfylls (i en kontrollplan skall
finnas uppgifter om vilka kontroller som ska géras och vem som skall utfora kontrollerna)

* ikontrollplanen ange att en fuktsakkunnig utfér egenkontrollen

* kriva att byggherren har tillgang till tillricklig kompetens for byggprojektets genomférande,
speciellt med avseende pa fuktprojektering och fuktkontroll (definierar vilka fuktkinsliga material
och fuktrisker det finns i huset, samt hur man bygger for att undvika fuktskador bade under bygg-
och brukstiden)

* linsstyrelserna bor regelbundet kontrollera att kommunerna har limpliga rutiner f6r handliggning
av bygglov och anmilningar, speciellt angdende ovanstiende punkter och kommunernas tillsyn

* lagen om byggfelsforsikring bor ses 6ver sa att det tydligare framgér om forsikringen motsvarar

I —
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PROBLEMBESKRIVNING

de krav som stills enligt bygglagstiftningen
* se till att de byggmiljéprogram som finns i en del kommuner ger rid eller stiller krav pa byggna-
dens fuktsikerhet och uppf6ljning av detta (Boverket 2010, 78).

MNederbérd

Wind
Snd ochis

aLuftlickage /b Diffusion
FANY \ f iy
\s lig ventilation
Difusion
Tryckskillnad =
Slagregn
Bygsfukt _,.-—} MI/
E Bypefukt
Yivatten Rérlgckage 7\ Bristfallig ventilation
Smiltvatten sSnd o0 ,-/
Bypefukt
Luftfuktighet
Sjunkvatten byeefukt —'_'—'—'—-—._____._._-—""""
Fukt i inomhusluften Fritt vatten Kapil?stigning
Diffusion

Kapillar stigning
Kapilldrstigning Markfukt

Grundvatten

orners 7—\ ?\ ?\

FIGUR 1 Fuktkillor i en byggnad(Kero 2011, 17)

3. KOSTNADER

Kostnader som uppstar pa grund av fukt- och mégelproblem ir en stor belastning f6r kommunerna.
Kostnaderna bestar inte bara av att renovera den skadade byggnaden utan dven av att virda de som
tar symptom av att vistas i dessa byggnader. Virdkostnader, som kan relateras till vistelse i fukt- och
mogelskadade byggnader, dr betydligt storre dn renoveringskostnader (Reijula m.fl., 2012, 123). Som
exempel kan nimnas att virdkostnaderna f6r astma beriknas uppga till ca 45milj. €/4r, symptom i

luftvidgarna ca 400 milj. €/ar och arbetsoformaga ca 250 milj. €/4r (Korhonen, 2013).

I Finland uppskattar man att betydande fukt- och mégelskador finns i 12-26 % av liro- och vérdin-
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stanserna. For kontorsbyggnader ér andelen 2,5-5 %. Kostnaderna for fukt- och mégelskador uppgér
till 3,3-34,3 miljarder euro av nationalekonomin (Reijula m.fl., 2012, 125). For att uppritthalla det
nuvarande skicket pa byggnaderna i Finland maste man érligen investera éver 300 miljoner euro. Vill
man hoja nivén till en ndjaktig nivé krivs ytterligare 300 miljoner euro arligen (Kero 2011).

Boverket uppskattar att cirka 66 % av alla byggnader har nigon form av skada. Av smahusen dr det
cirka 70 % och i flerbostadshusen cirka 40 % som har en skada. De flesta skador och brister som har
registrerats dr inte av allvarlig karaktar. Ungefir 45 % av de upptickta skadorna kan paverka inom-
husmiljon. Att dtgirda de skador som blivit identifierade och se till att fastigheterna underhills,
beriknas kosta mellan 230 och 330 miljarder kronor. I kostnaderna dr skador i skolor och férskolor
samt bulleratgirder inrdknade (Boverket 2009, 16). Till stor del har skador uppkommit p.g.a. daligt
skotta fastigheter och reparationer som inte blivit utférda i tid. For att undvika problem med in-
ombhusluften och att renoveringsskulden vixer krivs en lingsiktig underhéllsplan med systematiska
atgirder. Pa lingre sikt innebdr det inbesparingar for kommunerna, eftersom reparationskostnaderna
stiger ju lingre man drar ut pa atgirderna. Dock kan svart skuldsatta kommuner ha svért att komma
tillritta med inomhusluftproblem och ménga behéver finansiering fran staten (Fukt- och mogeltalko
2011, 2-3). Huruvida det inom kommunen finns goda kunskaper och information hur byggnaderna
skall skotas, avspeglas dven pa fastighetsskotseln och underhillet samt hur man tar itu med de pro-

blem som uppstir (Fukt- och mogeltalko 2011, 2-3).

Enligt Boverket (2009, 120) och resultaten frin BETSI, behover kommunernas tillsyn stirkas. I Sve-
riges regerings utkast till f6rslag pd den nya plan- och bygglagen finns flera bra férslag for att eftekti-
visera kommunernas tillsyn, hir nimns bl.a. kommunernas skyldighet att géra minst ett arbetsplats-
besok. Detta utifrin forslagen om dndrade och mera utférliga regler om kontrollansvarig, omfattning
av kontrollplan. Idén dr att det ska skapas bittre forutsittningar for att uppdaga missférhéllanden
som t.ex. fuktproblem samt géra byggnadstillsynen effektivare. Detta kommer att kriva att kommu-
nerna stirker sina resurser.

4. BRA UTREDNINGSMETODER

Det ir inte alltid en litt eller sjdlvklar process nir det kommer till hur man skall ga tillviga for att 15sa
problem med dilig inomhusmiljé. Vid misstanke om problem med inomhusluften ér det viktigt att utfora
en heltickande utredning av fastigheten. Vid den inledande inventeringen samlar man in bakgrundsinfor-
mation om byggnaden, t.ex. byggnadssitt, skadehistorik och uppgifter om reparationer, férekomst av risk-
konstruktioner (SWESIAQ, 2013; Arbetshilsoinstitutet, 2009). Man bér dven ta reda pi om utrymmen
anvinds pa det sitt som var tinkt frin borjan och om tekniken motsvarar behoven, t.ex. att ventilationen
ar ritt instdlld enligt antalet brukare. Andra tekniska unders6kningar som bor utforas dr att kontrollera

att ventilationen fungerar som den ska (flodeshastighet, filtrering av tilluft, luftflodets riktning m.m.) och
att ventilationskanalerna dr rena. Samtidigt som byggnaden inventeras undersoks dven brukarnas hilsa av

foretagshilsovirden (Lappalainen m.fl., 2010, 19-22).

Milen for en sanering skall alltid vara realistiska och méjliga att fullfélja. Man delger dven information och
tidtabeller till entreprendrer och arbetsplatsens ledning samt deltar i 6vervakningen av saneringen och ar-
betsplatsméten. Om de utforda dtgirderna inte haft eftekt bor man géra ytterligare férdjupade utredningar.

I —
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Enligt TTLs och SWESIAQs metoder f6r inomhusmiljéutredningar beskrivs ett antal strategiska
utredningssteg, for att underlitta och effektivisera utredningsarbetet. Processen inleds ofta med an-
litande av ansvarig utredare. I metoderna beskrivs steg for steg de aktiviteter som f6ljer, vilka aktorer
som ansvarar for vilka delar. En systematisk och aktiv kommunikation och information mellan akt6-
rerna fors, for att fi ett bra slutresultat.

I bada modellerna anser man darfor att det dr viktigt att skapa en inomhusluftgrupp. Det dr en grupp
sakkunniga inom omréidet inomhusluft, hilsa och byggande. Andra som ingér i gruppen dr:

* representanter for brukarna sdsom fackombud och hyresgistforeningen

* arbetarskyddet

* fastighetsigarrepresentant (dven driftsansvariga)

 foretagshilsovirden

*  Dbestillaren

* inomhusmiljéutredaren (med teknisk kompetens, ibland dven medicinsk kompentens)

* representant for arbetsgivaren

En rekommendation dr att deltagarna ska besta av fastighetsidgare, brukarrepresentant och inomhus-
miljéutredare i utredningen.

5. ANSVARSFORDELNING

Inom den kommunala sektorn finns det méanga olika aktérer som deltar i en utredning av inomhus-
luften. I Finland har en del kommuner tillfilliga inomhusluftgrupper medan andra har permanenta
grupper som tilltrider vid en utredning. I en del kommuner i Sverige rekommenderas att man bildar
samradsgrupper vid utredningar av inomhusluftproblem. Samradsgrupperna motsvarar inomhusluft-
grupperna.

Utredningsprocessen paborjas ofta efter att brukarna har upptickt problem i fastigheten. De tar da
kontakt med férmannen, arbetarskyddet och arbetsplatshilsovarden. Formannen f6r problemet vidare
till fastighetskontoret eller disponenten, som inleder en utredning. En inledande utredning gar ut pa att
man gor en allsidig inventering av byggnaden och brukarnas besvir. Efter den inledande utredningen
bedémer man om det ér frigan om ett litet eller ett mera omfattande problem. Vid behov gérs fordju-
pade undersokningar. Under utredningen dr det viktigt med kommunikation mellan de olika aktérerna
och brukarna. Speciellt vid utdragna problem dr det av stor vikt att halla brukarna informerade om

vad som pagar for att minska oro och rykten. Figur 2 beskriver hur olika aktérer samarbetar for att 16sa

problem med dilig inomhusluft.
Enligt Lappalainen m.fl. (2010) har de olika kommunala aktérerna f6ljande uppgifter. Disponenten eller

Jastighetskontoret har ansvar f6r byggnadens underhill, skotsel, anvindbarhet, att utrymmena anvinds f6r
det indamal de dr dmnade f6r och ansvarar {6r att undersdkningar och saneringar blir utférda.

Fastighetsskiotarna har hand om den dagliga skétseln av byggnaden och deltar dven i utredningar av
inomhusluftproblemen.
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Problem med inomhusluften
Arbetsplats
hélsovarden
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Vidare undersdkningar

\’
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y

FIGUR 2 Samarbete mellan olika aktérer for att 16sa inomhusluftproblem (Lappalainen m.fl., 2010, 18)

Kommunalforvaltningen ansvarar som arbetsgivare for arbetstagarnas hilsa och sikerhet pa jobbet. En
representant f6r kommunalférvaltningen formedlar information till den egna styrelsen. Vid eventuell
evakuering samarbetar de med dem som skéter om fastigheten.

Arbetsplatsens forman ser till att det dr ordning pé arbetsplatsen och att utrymmena anvinds dnda-




ANSVARSFORDELNING

malsenligt. Formannen informerar f6rst disponenten om det finns problem med utrymmena. Om
det finns en inomhusluftgrupp informerar férmannen den om personalens situation under reno-
veringen.

Arbetarskyddschefen fungerar som representant for arbetsgivaren, som ansvarar for sikerheten pa
arbetsplatsen. Arbetarskyddsfullmiktige fungerar som personalens representant och sakkunnig inom
arbetarskyddet pd arbetsplatsen. Arbetarskyddets uppgift dr att overvaka att arbetsutrymmen ar hil-
sosamma och frimja informationsformedlingen om arbetarskyddsirenden. Arbetarskyddet kan stilla
krav pa renovering.

Hilsoskyddsmyndigheten i kommunen har som uppgift att 6vervaka att daghem, skolor, dldringshem
och andra motsvarande oftentliga byggnader har hilsosamma utrymmen. Hilsoskyddsmyndigheten
ger instruktioner och kan stilla krav p4 undersdkningar och renovering. Hilsoskyddsmyndigheten
kan fungera som sakkunnig i inomhusluftgrupper.

Foretagshilsovirden skoter om personalens hilsa och informerar inomhusluftgruppen om halsotill-
standet pa allmin, inte individuell, niva. Inomhusluftgruppen kan vid behov kriva att foretagshilso-
virden utfor enkit- och hilsoundersékningar bland personalen. Foretagshilsovirden gor en riskbe-
d6émning av inomhusluftproblemets inverkan pa hilsan efter diskussioner med andra sakkunniga.

Skolhilsovirden skoter om elevernas hilsa och deltar i inomhusmiljéutredningar i skolor. Vid behov
kan @ven skolhidlsovarden gora enkit- och hilsoutredningar bland eleverna. P4 basen av utredning-
arna gor skolhilsovarden en riskbeddmning av inomhusluftens inverkan pa elevernas hilsa pa grupp-
niva. Resultaten diskuteras dven med de andra sakkunniga som deltar i utredningen.

En expert pa inomhusmiljo fungerar som konsult vid inomhusluftrelaterade problem. Till uppgifterna
hor att folja med utvecklingen i branschen, ta i bruk nya undersdkningsmetoder och informera. Kom-
munens expert pa inomhusmiljé gor ett dtgirdsforslag pa basen av utredningarna av inomhusklima-
tet.

Den kommunikationsansvarige fungerar som sakkunnig i kommunikation mellan olika aktérer och
handleder, utvecklar och ger relevant information till media och andra. Den som dr ansvarig f6r kom-
munikationen ger dven de 6vriga i gruppen rid angiende kommunikation.

En inombusluftgrupp skall se till att problemen med dalig inomhusmilj6é utreds och atgirdas. Vid
svéra eller utbredda problem kan det vara nédvindigt att bilda en méangprofessionell objektspecifik
inomhusluftgrupp med fokus pé brukarna (figur 3). Gruppens uppgift ir att utforma en process infor
saneringen och se till att processen framskrider enligt planerna. I vissa problemsituationer behéver
man bestilla férdjupade utredningar for att £ mera information om hur utbredd skadan 4r. Kommu-
nikationen mellan de olika aktorerna dr mycket viktig. Det finns flera fordelar med en objektspecifik
inomhusluftgrupp. Man far bittre information om hilsotillstindet eller skadans omfattning. Pa basen
av hilsoenkit, symptom eller sjukdomsfranvaro kan skadan verka mera omfattande 4n om man bara
ser till byggtekniska problem. En annan férdel dr att man kan undvika att utdragna saneringsitgirder
tororsakar oldgenheter i arbetsmiljon och undvika situationer som kan leda till att det borjar florera
rykten pa arbetsplatsen. Man kan dven bilda koordinerande inomhusluftgrupper. Dessa dr bestiende
och férekommer mest i storre organisationer eller kommuner (figur 4).
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Alla aktorer deltar i kommunikationen pé 6verenskommet sitt. I skolor och liroanstalter ir det bra
om en representant for elevridet och en representant for forildrarna deltar. Pi daghem ér det en re-
presentant for fordldrarna som deltar. Andra intressegrupper som t.ex. idrotts- och hobbyklubbar bér
ocksa informeras. Inomhusluftgruppen ir ovirderlig nir man skall 16sa svéra fall. I en inomhusluft-
grupp omfordelas inte ansvaret utan varje sektor skoter sina ansvarsuppgifter. Det dr dock nédvindigt
att bestimma allas roll i gruppen for att tydliggéra vem som dr informationsgivare och -mottagare,

forhandlingspartner eller har en beslutsfattande roll. Detsamma giller f6r samradsgruppen (Lappalai-
nen m.fl., 2010, 14) (Miljésamverkan Vistra Gétaland, 2010).

Gillande ansvarsfordelning kan man siga att fastighetsigaren dr den som har det yttersta ansvaret for
inomhusmiljén. Han ska underhilla byggnader si att de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras.
Arbetsgivaren i sin tur har ansvar for arbetsmiljon gentemot de anstillda och kan aldrig hinvisa till
fastighetsigaren for att slippa ansvaret. Diaremot kan det vara si att fastighetsigaren kopplas in for
att problemen ska kunna 16sas. For att undvika tvister om ansvar, dr det bra att i hyreskontraktet ligga
till en bilaga didr man definierar grinsen mellan fastighetsigarens och hyresgistens ansvar. Dir dr det
ocksi viktigt att definiera vad lokalen ska anvindas till (Fastighetsigarna, u.a., 4).

Instans som svarar for byggnadens tekniska skick Arbetsplatsens

t.ex. fastighetskontoret eller disponenten férman

Expert pa Uppgifter for en objektspecifik inomhusluftgrupp Fastighetsagare

inomhusmiljo

Ta gemensamma beslut gdllande saneringsprocessen

Se till att det finns tillrackligt med bakgrundsinformation
Arbetarskydd och inledande undersékningar av inomhusmiljon Ki)mmur?al—
Gora en bedéomning av situationen, bestalla fordjupade R 2
utredningar och gora upp en tidtabell

Féretagshilso Precisera problemet, géra en riskbedémning och satta T
upp konkreta och genomfdérbara mal grupp

Bestamma om sdkerhetsatgarder, planera saneringen,
gora upp en tidtabell och forverkliga saneringen
Gora en objektspecifik uppféljning

vard representanter t.ex.

elevkaren

Ha hand om att kommunikationen I6per bra,
riskmeddelanden samt dokumentera hela processen

FIGUR 3 Uppgifter och deltagare i en objektspecifik inomhusluftgrupp (Lappalainen m.fl., 2012, 11)
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Den som ansvarar for byggnadens tekniska skick t.ex.
fastighetskontoret eller disponenten

Uppgifter for en koordinerande inomhusluftgrupp

Inomhusluft Fastighetsagare

sakkunnig Utveckla gemensamma forfaringssatt och skapa

metoder for hur man skall behandla problem med

inomhusluften e
Kommunikations

Ge allmédnna rekommendationer angdende vilka _
ansvarig

Arbetsplats

undersékningsmetoder man skall anvanda sig av
Utveckla dokumentationen for alla aktérer bade
projektspecifikt och i realtid

Gora upp allménna forfaringssatt for de som genomfér forvaltning
saneringen

halsovard

Kommunal-

Arbetarskydd

Gora upp en kommunikationsplan géllande
inomhusklimatfragor

Ordna skolningar for olika aktorer

Arligen folja upp antalet byggnader med
inomhusklimatproblem och hur allvarliga problemen ar

samt kolla upp saneringsprocessen och att atgarderna
blivit utférda

Pa en allmén niva ta stallning till fastigheternas
underhall

FIGUR 4 Uppgifter for deltagare i en koordinerande inomhusluftgrupp (Lappalainen m.fl., 2010 12)

6. KOMMUNIKATION

Kommunikation dr en viktig del i utredningsprocessen. Kommunikation mellan sakkunniga underlat-
tar hela utredningsprocessen samt reducerar antalet fel och misstag, och bor ske kontinuerligt mellan
alla inblandade parter. Bade TTL och SWESIAQ har i sina metodbeskrivningar behandlat dmnet
kommunikation och dven Kero (2011) beskrev kommunikationsprocessen ingéende. Genom att pla-
nera kommunikationen pé férhand, férhindras ryktesspridning. I kommunerna bér olika yrkesgrup-
per kunna fungera tillsammans i en inomhusluftgrupp. Gruppens interna kommunikation dr grunden
for all annan kommunikation. Kommunikationen handlar inte enbart om att ge information utan om
ett kontinuerligt utbyte av information och erfarenheter mellan brukare och sakkunniga. Brukarna
har information om byggnadens historia och nir reparationer blivit utférda. Brukarna kan dven ha
information som leder till att man hittar dolda skador (Kero 2011, 51).

Brister i kommunikation och informationsspridning dr en bidragande faktor till att méanniskorna
borjar oroa sig for sin hilsa. Sirskilt om problemen dr langvariga och informationen ér bristfillig bor-
jar det ga rykten och brukarna fir minskat fértroende for fastighetsigaren. Brukarnas tillit kan man
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ta genom att skdta processen pedagogiskt och effektivt. Kommunikationen skall vara fortlépande
genom hela processen. Man skall delge information ndr man uppticker ett problem, nir man paborjar
undersokningar och planerar, under utredningens gang och nir problemet dr utrett. Man bér dven
informera brukarna nir det inte verkar hinda nigonting. Planeringsskedet kan piga under en relativt
ling tid sa dven da kan det vara bra att informera brukarna om vad som héinder (Kero 2011 51).

/. RAPPORTERING

Efter att undersokningar blivit utférda skall resultaten rapporteras pa ett lattforstieligt och littover-
skadligt sitt. Rapporteringen skall vara tillrickligt omfattande for att man ska forsta det bakomlig-
gande problemet och vad som orsakat skadan samt forsikra sig om att saneringen lyckats. Av rappor-
ten skall det &tminstone framga orsakerna till problemen, riskerna med att anvinda utrymmena, vad
som skall saneras, hur snabbt problemen skall atgirdas och dess omfattning. I rapporten presenteras
dven bakgrundsinformationen frin utredningen, anvinda metoder samt referensvirden (Arbetshilso-
institutet 2009, 4). I SWEISAQ-modellen ingér dven rapportmallar. Modellerna ir inga checklistor
som man rutinmissigt prickar av utan det som skrivs styrs av flera faktorer sisom lokala férhéllanden,

objektets storlek och komplexitet, resurser och kompetens. (SWESIAQ 2013, 10).

8. UPPFOLINING

Efter en sanering bor man gora en uppf6ljning av resultaten. Enligt Arbetshilsoinstitutet (2010, 3-4)
b6r man folja upp brukarnas hilsotillstind, reparationerna och fastighetens underhill och service.
SWESIAQ (2013, 9) rekommenderar att resultaten f6ljs upp genom tekniska mitningar fore och
efter atgird samt genom uppfoljning av brukarnas hilsobesvir. Efter mitningarna utvirderar man
om dtgirderna haft 6nskad effekt. Om man anvinder enkiter fir man den bidsta jaimférelsen om man
skickar ut dem bade f6re och efter saneringen. Arbetshilsoinstitutet (2006) har gjort en blankett som
heter "Forfrigan om innemiljo”.

Det ir ocksa viktigt att kontrollera hur byggnaden skéts, t.ex. om serviceboken ir ifylld. Kontrollmit-
ningar bér man inte géra forrin 3 - 6 ménader efter renovering eftersom det kan finnas partiklar kvar
i luften, vilket kan paverka mitresultaten. Ibland kan man redan vid upphandlingen bestimma om
uppfoljningar och stidning efter sanering. Ett exempel pa uppfoljningsblankett ges i tabell 1 (Lappa-
lainen m.fl., 2010, 23).
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UPPFOLINING

ATGARD

ANSVARSPERSON

ATGARD UTFORD
(DATUM)

UTVARDERING AV
SITUATIONEN OCH
KOMMENTARER

1. UTFORDA UNDERSOKNINGAR
OCH UTREDNINGAR

1.1. Inomhusmiljéenkét/ arbetsplatshélso-
vardens utredning av symptom

1.2. Byggnadsteknisk utredning

1.3. Ventilationsteknisk utredning

1.4. Mikrobiologisk provtagning

1.5. Andra provtagningar

1.6. Kommunikation

2.SANERING

2.1. Byggnadsplanering

2.2.Ventilationsplanering

2.3. Planera hur man skyddar arbetsplatsen
under saneringen

2.4. Ovrig planering

3. FORVERKLIGANDE AV SANERINGEN

3.1. Skolning i renlighet pa arbetsplatsen

3.2. Sektionering under tiden fér saneringen

3.3. Sektionering med undertryck

3.4. Skydd av ventilation

3.5. Avlagsnande av skadat material

3.6. Avfallshantering

3.7. Avldagsnande av orsaken till skadan

3.8. Sanering

3.9. Reglering av ventilationen

4. STADNING EFTER SANERINGEN

4.1. Dammsugning av alla ytor (HEPA- filter)

4.2.Torka alla ytor

4.3. Avlagsna alla skydd

4.4. Reng0ring av I6segendom

TABELL 1 Saneringsprocessens ansvars-och uppfoljningsblankett (Lappalainen m.fl., 2010, 40).
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9. FORBATTRINGSFORSLAG

Att forebygga skador och uppritthalla skicket pé fastigheterna kriver omfattande och systematiska
atgirder for att minska pé renoveringsskulden. Inom Fukt- och mégeltalko (2011, 1) har gjorts en
utredning om vilka kunskaper kommunerna har om god inomhusmiljé och utgaende frin resultaten
gett forslag pa hur man kan forbittra situationen. Utredningen grundar sig pa resultat frin intervjuer,
expertutlitanden, tidigare gjorda utredningar och statistik frin kommunernas tekniska sektor, arbets-
platshilsovarden och arbetarskyddet.

Om man reparerar i tid kan det bli 30 % billigare dn om det gors f6r sent (Fukt- och mogeltalko,
2011, 2). Informanterna frin Fukt- och mogeltalkots utredning framhoéll att kommunerna behdver
ekonomiskt stod frin staten for att kunna atgirda inomhusluftproblemen. Sirskilt hart skuldsatta
kommuner har svarare att dtgirda sina problem. Man borde dven forsikra sig om att planeringen och
utférandet dr av god kvalitet. Kommunerna behdéver se till att de konsulter som anlitas har tillricklig
kompetens for arbetet. Det finns verktyg f6r hur man skall utreda och atgirda inomhusluftproblem,
men alla kommuner kinner inte till dessa eller vet hur de skall anvindas. Kommunerna behover dér-
tor fa information och skolning om dessa verktyg. Forfaringssittet vid problem med inomhusklimatet

behover utvirderas och utvecklas (Fukt- och mogeltalko, 2011, 2).

Oftast dr det mindre insatser som krivs av var och en f6r att man skulle kunna f6rbdttra inomhusluf-
ten avsevirt. P4 sidan 16 foljer nagra faktarutor fyllda med goda rad som man sjilv kan utfora eller
gora for att sikra sig om ett bra inomhusklimat. (Lappalainen m.fl., 2010, 28).

10. SLUTSATSER

Utifran de unders6kningar och rapporter som finns kring kommunernas problem med fastighetsbe-
standet, kan slutsatser dras att brister finns b.la. i kommunikation och information. Gillande svenska
kommunernas forfaringssitt finns i rapporter att tillgd. Problemet har studerats mera ingéende i
Finland tack vare miljoministeriets program Fukt- och mdégeltalko. For att kunna férebygga ska-

dor och uppritthalla skicket pé fastigheterna krivs omfattande och systematiska atgirder. Gillande
utredningar i kommunen ér det viktigt att kdnna till ansvarsfordelningen aktérer emellan. Vissa
kommuner har bildat permanenta inomhusluftgrupper medan andra har tillfilliga. Bida linderna har
utvecklat varsin metod som kan tillimpas vid utredningar av skadade byggnader, de finns tillgingliga
tor bade aktorer och bestillare. Metoderna anvinds till en viss del, men langtifran av alla.

Variationerna hur man tillimpar utredningsmodellerna ér stora. Utredarna anvinder dven egna meto-
der for att 16sa problem med inomhusluften, vilket leder till problem vid tolkning och jimférelser. En
viss standardisering av utredningsmetoderna skulle vara férdelaktigt. Flera av de som tillfrigats har
efterlyst checklistor som dr enkla att anvinda och som kan anvindas vid uppféljning av fastighetsun-
derhill. Det krivs en del utredningar och utvecklingsarbete for att utforma bra checklistor. En fordel
vore om dessa kunde utformas enhetligt f6r kommuner i bade Finland och Sverige.
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SLUTSATSER

I metoderna betonas vikten av god kommunikation mellan de olika aktorerna som deltar i utredning-
en samt kommunikation till brukarna. Viktigt dr dven att se till att kompetenta utredare anstills. Att
ha en utredare som kinner till killor som kan ge upphov till fuktproblem underlittar utrednings- och
saneringsprocessen. Att undvika misstag och forhastade beslut minskar kostnaderna for bade utred-
ning och sanering.

ANVANDNING OCH SKOTSEL:

« Forsakra dig om att utrymmet dar du jobbar ar avsett for andamalet och dimensionerat for
ratt antal personer.

« Be att ventilationen justeras ifall utrymmet anvands for fler an det ar avsett for.

TANK PA ATT UNDVIKA DAMMSAMLARE:

« Underlatta stadningen med fristdende mobler med stalrorsben.
« Undvik tunga textilier som ar svara att rengora.

« Forvara inte saker pa fonsterbrador eller 6ppna hyllor.

« Placera inte vaxter i utrymmen dar man vistas mycket.

« Undvik vaxter som ar allergener och samlar damm.

KOMFORT OCH UPPVARMNING:

« Anvand inte egna elvdarmare, luftfuktare, kylare m.m.
« Tackinte 6ver termostaterna.

« Undvik att ha pa elapparater i onodan.

« Ha persiennerna nedfallda pa sommaren.

VENTILATION:

- Stanginte av ventilationen.

« Undvik att halla fonster och dorrar 6ppna en langre tid.
« Rokinte och ha inte bilar pa tomgdng nara luftintagen.

VATTENLEDNINGAR OCH AVLOPPSBRUNNAR:

« Setill att vattenledningar och avloppsbrunnar ar rena och att det finns vatten i dem.

« Setill att inga foremal tapper till avioppsystemet.

« Lamna inte tvattmaskiner obevakade.

« Stang alltid vattenkranen till tvattmaskinen och diskmaskinen nar dessa inte ar i anvand-
ning.
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